CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRIEN BAT PONG SAN AN GIA
; : Pjc lip — Ty do — Hanh phiic

Sé: 0.£/2020/QD-AGI-PL TP. HCM, ngay £ thang 02 niim 2020
QUYET PINH CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN AN GIA
(V/v Théng qua phieong dn phdt hanh riéng 1é trdi phiéu khong chuyén doi,
khéng kém chitng quyén, ¢é bao dam bang tai san ndm 2020)
HOI PONG QUAN TRI

Cin cii:

Ludt doanh nghiép s6 68/201 4/QH13 diwgc Quc‘fc héi mede Cong hoa xd hoi chi nghia
Viet Nam khéa XIII thong qua ngay 26 thang 11 ném 2014 va cde vin ban hieéng dan thi
hanh:

- Ludt Chitng Khodn s6 70/2006/QHI1 ngay 29 théng 6 ndm 2006 nhir dige sira doi, bé
sung boi Ludt Stra Déi, Bé Sung Mot 86 Diéu Ciia Ludt Chitng Khodn sé 62/201 0/QHI2
ngay 24 thang 11 nim 2010 ciia Quoc Hoi Viét Nam;

- Nghi dinh s6 163/2018/NP-CP ngay 04 thang 12 ndm 2018 ciia Chinh Phi quy dinh vé
phit hanh trdi phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 163”);

- Diéu lé to chirc va hoat dong cua Céng ty cé phan Pau tie va Phat trién Bat dong san An
Gia;

- Bién ban hop Héi dong quan tri Céng ty c6 phan Dau tir va Phat trién Bt dong sin An
Gia ngay £./02/2020 vé viéc Phé duyét phicong dn phdt hanh riéng 1é 180 y dong trdi
phiéu khéng chuyén doi, khdng kém chitng quyén, cé bao dam bing tdi san.

QUYLT PINH

Pidu 1: Thong qua Phuong an phat hanh Trai phiéu ciia Céng ty ¢d phan Pau tw va Phat trién
Bét dong san An Gia nam 2020 véi téng gia tri ménh gia t&i da 1a 180.000.000.000VND (Mot
trim tAm muoi ty ddng). Tém tit thong tin vé phwong an phat hanh Tréi phiéu nhu sau:

T4 Chire Phat Hanh: Cong ty C phin Piu tw va Phat trién BAt dong san An
Gia (“An Gia”)
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Tén Trai Phiéu:

Trai phiéu Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Bat dong san
An Gia 2020

Tr4i Phiéu phéat hanh

Tréai phi€u khong chuyén doi, khong kém ching quyén, céd
bao dam béng tai san

Hinh thire trai phiéu

Phat hanh dudi hinh thirc bat toan ghi s theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 163/2018/NDP-CP ngay 04/12/2018 cua Chinh
phit quy dinh vé& phat hanh tréi phiéu doanh nghiép.

Ménh gi4 Tréai Phiéu:

1.000.000.000 (Mot ty) Péng Viét Nam

Pdng tién phat hanh va
thanh toan:

Viat Nam Ddng (“VND")

S6 lugng Tréai Phidu phat
hanh:

Téi da 180 (Mbt trim tam muoi) Trai phiéu

Tdng gid tri Trai Phiéu phat
hanh:

Téi da 180.000.000.000 VND (Mot tram tam muoi ty Béng
Viét Nam)

Gié Phat Hanh: Bing 100% ménh gia Trai Phiéu
K3 han Trai Phiéu Tbi da 24 (Hai mieoi bén) thang
Hinh thirc phét hanh: Phit hanh riéng 1&¢ theo quy dinh tai Nghi Dinh sé

163/2018/NP-CP ngay 04/12/2018 ciia Chinh Phu vé& Phat
Hanh Trai Phiéu Doanh Nghiép. Theo d6, toan bd sb trai
phiéu phat hanh s& duoc td chirc phat hanh chao bén va phén
phdi cho dudi 100 nha ddu tu.

Phuong Thirc Phat Hanh :

Thong qua Pai ly phat hanh

DPai tugng mua Trai phi€u:

Céc t0 chirc, ca nhan Viét Nam va to0 chirc, c4 nhan nudc
ngoai du diéu kién mua Trai Phicu.

S6 dot dy kién va thoi gian
phét hanh:

Du kién phat hanh lam 02 DPot. Gia tri mdi dot va thoi gian dy
kién phét hanh nhu sau:

- Dot 1: 100.000.000.000 VND (vao thang 02/2020)

- Dot 2: 80.000.000.000 VND (vao thang 02 hodic théng
03/2020)

Trang 2/8

&
[\



Ky tinh lai Ky Tinh Lii 1a mdi giai doan kéo dai 06 thang lién tuc trong
thoi han Trai Phiéu
Lai suét Cb dinh 11%/n3m

Phuong thire thanh toan gbec
va lai Trai Phiéu:

Thong qua Pai ly dang ky, luu ky, thanh toan va quan ly
chuyén nhugng do Té Chirc Phat Hanh chi dinh.

Dai ly dang ky, lwu ky, thanh toén va quan 1y chuyén nhuong
s& chuyén khoan gbc va 1ai Trai Phiéu vao tai khoan ctia Chu
s& hitu Trai Phiéu.

Tién cham tra 1ai Trai
phiéu:

Trudng hop T6 Chirc Phat Hanh dé phét sinh chdm tra gbc
va/hodc 181 Trai Phiéu, Td Chirc Phat Hanh phai thanh todn
cho Chii S& Hitu Trdi Phiéu tién cham tra 1ai Trai Phiéu tinh
trén sb du/cham tra cua Trai Phiéu.

Lai suat cham tra:

Lai sudt cham tra bing 150% l4i sudt Trai Phiéu dang 4p dung
tai thoi diém phat sinh ng qua han.

Bién Phap Bao Bam:

1. Tai san thudc s& hitu ciia An Gia va bén thir ba:

- Céc quyén s dung dét, quyén sir dung nha & va cac tai
san khac gan lidn v6i dét tai Chung cu Khéi 2 (Skyline)
thugc Khu Phirc hgp La Casa, Phuong Phi Thudn, Quén
7, TP.HCM.

- Mot sb céac quyén str dung dét, quyén sir dung nha & va
céc tai san khac gén lidn véi dét tai Chung cu Khédi 5 (An
Gia Riverside) thudc Khu Phtrc hgp La Casa, Phuong Phi
Thuan, Quén 7, TP.HCM.

2. Tai san thudc so hiru ctia cac bén thir ba khac:
- Céc quyén tai san phét sinh tir cdic Hop dong mua ban tai

Chung cu Millenium s6132 dudmg Bén Van Pon, phudng
6, quin 4, TP.HCM
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- Quyén sir dung dét c6 dién tich 1a 2.697 m2 tai Phudng
10, Thanh phd Viing Téu, tinh Ba Rja — Viing Tau.

Muc dich phét hanh:

Tang quy md von hoat dong.

Cu thé, tién thu dugce tir cac dot phat hanh trai phiéu sé€ dugc
str dung nhu sau:

- botl:
+ Phét trién quy dét;

+ B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh
ctia Td Chirc Phat Hanh.

- Dot2:
+ Phét trién quy dét;

+ Thanh toan chi phi xdy dung dy an Lé Gia — Binh
Duong.

Quyén mua lai trude han:

Té Chitc phat hanh duoc quyén mua lai Trai Phiéu theo quy
dinh cu thé tai Phuong 4n phat hanh Tréi Phiéu.

Tinh Chét Trai Phiéu:

Trai Phiéu s& tao lap nghia vu tra no true tiép, khong phai 1a
ng thir cdp, c6 quyén wu tién thanh toan ngang nhau va it nhét
ngang bang voi tat ca cdc nghia vu tra no truc tiép, khong bao
dam va khong thtr cp khéc & hién tai va trong twong lai cia
TS Chtie Phat Hanh (trlr cac trudong hop duge wu tién hon
theo quy dinh cua phéap luat Viét Nam).

Han ché giao dich Trai
Phiéu:

- Trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot phét hanh,

Trai Phiéu chi dugc giao dich trong pham vi dugi 100
nha dau tu, khéng ké nha déu tw chimg khoan chuyén
nghiép, trir truong hop theo quyét dinh cua Toa an hodc
thira ké theo quy dinh phap luat.

- Sau 01 niam ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh, Trai

Phiéu duogc phép giao dich trén 100 nha dau tu.

Ping ky, lwu ky Tréai Phiéu:

Trai Phiéu duogc ddng ky, luu ky thong qua Pai 1y dang ky,
I ky, thanh toan va quan ly chuyén nhuong.
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Thué: Céc khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu s& phai ndp
hay khau trir thué trude khi thanh toan theo quy dinh cua phap
luat Viét Nam.

Luat Pidu Chinh: Tréi Phiéu s& duge didu chinh boi phap luat Viét Nam.

Piéu 2: Thong qua viéc thé chdp cac tai san thudc s& hitu ctia Cong ty C6 phan Péau tu va Phat
trién Bét dong san An Gia va/hoic tai san ciia bén thir ba nhim muc dich bao dam cho Trai Phiéu
duge quy dinh tai Ban cong bd thong tin phat hanh Trai phiéu (Chi tiét theo Phu luc I dinh kém).

Pidu 3: Uy quyén cho 6ng Nguyén B4 Sang - Chu tich HPQT kiém Téng Giam dbc dai dién
Cbdng ty C6 phdn Dau trr va Phat trién Bit dong san An Gia chiu trach nhiém vé noi dung va ky
két cac Vin Kién Giao Dich va cac van kién c6 lién quan cua dot phat hanh hanh trai phiéu néu
trén, bao gdm nhung khong han ché & céc ndi dung sau:

- Quyét dinh céc van dé lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu, bao gdm nhung khéng
gi6i han viéc quyét dinh cu thé céc diéu kién va diéu khoan ctia Trai Phiéu phi hop véi
céc ndi dung co ban néu tai Phuong an phat hanh Trai Phiéu, thoi diém phat hanh Trai
Phiéu, khéi lugng Trai Phiéu phat hanh thye té, danh sach nha dau tu, cac khoan phi, 1ai
suét lién quan dén viéc phat hanh;

- Quyét dinh viéc sira ddi va diéu chinh déi v6i Phuong 4n phat hanh Trai Phiéu va céc
tai liéu khac lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu (néu ¢6). Ong Nguyén B4 Séng c6
trach nhiém béo cao Hoi dong quan tri vé ndi dung sira ddi, didu chinh Phuong 4n phat
hanh Trai Phiéu;

- Dam phéan va quyét dinh céc van dé lién quan dén viéc sir dung tién thu duge tir phat
hanh Trai Phiéu, cach thirc thyc hién va viéc bo tri nguon trd ng Tréi Phiéu;

- Quyét dinh céc van d& lién quan dén tai san bao dam cua Trai Phiéu, bao gdm nhung
khéng gioi han chi tiét danh sach tai san st dung dé 1am tai san bao dam, gia tri tai san
bao dam, viéc thay thé va bd sung tai san bao dam, cac didu kién va didu khoan cla céc
hop ddng bao dam va céc tai lidu lién quan, viée stra ddi, bd sung cac hop ddng bao dam
va céc tai lidu lién quan d6 (néu cb) va thuc hién céc thi tuc dé hoan tit viéc cAm cb
va/hoiic thé chip va/hoic giai chdp tai san bao dam (néu c6);

- Thuyc hién ky két tt ca cac hop ddng, hd so, tai liéu lién quan dén viéc phat hanh Tréi
Phiéu;

- Thue hién cac cong viée khac lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu nhim dam bao
viéc phat hanh trai phiéu dugce thanh cong,
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Ong Nguyén B4 Sang duge phép ty quyén cho ngudi khéc thuc hién cic cong viée trong pham
vi duoc ty quyén tai Pidu nay.

Pidu 4: Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Giam dbc, cdc Phong/Ban Cong ty ¢ trach
nhiém thye hién quyét dinh nay dé viée phat hanh trai phiéu dam bao lgi ich cua cic bén lién
quan va tuan thu theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

Piéu 5: Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Luu: TM. HOI PONG QUAN TRI

- Nhe diéu 4; CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
e vl 50079},
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PHU LUC I

DANH MUC TAI SAN THE CHAP

Dién tich

D an Loai sin phim Ma cin E thong thuy
: (m?)

A | Tai san thuge sé hitu ciia An Gia

1 Riverside Shophouse AGR-01-01 | 147,00
2 Riverside Shophouse AGR-01-02 1 117,70
3 Riverside Shophouse AGR-01-03 1 93,30
4 Riverside Shophouse AGR-01-04 1 158,40
5 Riverside Lo thuong mai AGR-02-01 2 156,50
6 Riverside L6 thuong mai AGR-02-02 2 158,40
7 Skyline Shophouse AGL-01-01 1 43,10
8 Skyline Shophouse AGL-01-02 1 122,40
9 Skyline Shophouse AGL-01-03 l 86,10
10 Skyline Shophouse AGL-01-04 l 295,10
11 Skyline Shophouse AGL-01-05 1 203,40
12 Skyline Shophouse AGL-01-06 1 81,20
13 Skyline L6 thuong mai AGL-02-01 2 128,50
14 Skyline Lo thuong mai AGL-02-02 2 76,00
15 Skyline Lo thwong mai AGL-02-03 2 96,40
16 Skyline L6 thuong mai AGL-02-04 2 96,40
B | Tai san thugce sé hiru ciia cdc Bén thir ba

17 Skyline Cén ho 3A-17 3A 97,21
18 Skyline Cén ho 05-17 5 97,21
19 Skyline Cian ho 06-07 i 104,50
20 Skyline Cin hé 07-17 7 97,21
21 Skyline Can ho 09-07 9 104,50
22 Skyline Can hd 09-17 9 97,21
23 Skyline Cén ho 10-07 10 104,50
24 Skyline Cén ho 11-07 11 104,50
25 Skyline Cén ho 11-17 11 97,21
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26 Skyline Can ho 12A-17 12A 9721
27 Skyline Can hd 24-16 24 105,10
28 Skyline Céan ho 24-17 24 97,21
29 Skyline Penhouse 34-04 34 228,30
30 Skyline Penhouse 34-06 34 212,70
31 Millennium Can ho B17.01 17 60,39
32 Millennium Cin hd B21.10 21 68,91
33 Millennium Cén ho B27.10 27 63,91
34 Pit & Viing Tau Dit ndng nghiép Gidy chimg nhin 56 2.697

AG 814554
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